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Forvaltningsberattelse

F6reningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
‘i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvéndas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Stockholm Rekryten 4 i
Stockholms kommun férvarvades 2015-12-29.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostads-
hus pa adress Gyllenstiernsgatan 18.
Fastigheten byggdes 1953 och har vardear
1953.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 294 kvm,
varav 1869 kvm utgdr lagenhetsyta och 425
kvm lokalyta.

Lagenhetsfoérdelning
12 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kdk

Av dessa lagenheter dr 22 upplatna med
bostadsratt och 2 med hyresratt.

Foreningen har 4 lokaler, varav 1 ar outhyrd

Forsdkring till fullvdrde har féreningen tecknat
hos Moderna Férsakringar. | avtalet ingar
bostadsrattstilligg for samtliga Idgenheter och
styrelseférsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, viltken
togs fram i samband med képet, anvands som
underlag for de underhallsatgarder som utforts
och planeras. Enligt planen ar
renoveringsbehovet ca 800 tkr inom den
kommande 10-arsperioden.

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med Fastighetsagarna. Fér den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Agenta Férvaltning AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2006-12-05 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2015-12-08.
Foreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2015-11-13. Féreningen har sitt
sate i Stockholms lan, Stockholms kommun

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Féreningen ar idag mediemmar i
Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i freningen uppgick vid
arets bérjan till 37 medlemmar.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
39.

Vid lagenhetsoéverlatelser debiteras képaren en
Overlatelseavgift pafn 1 138 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med fn
455 kr.

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Lars Linzander (ordférande) 2017-05-18 --
Mauritz Wetterhorn {ordinarie ledamot)
2017-05-18 --

Tage Backman (ordinarie ledamot) kassor,
2017-05-18 - 2017-12-11

Sofie Gustafsson (ordinarie ledamot)
sekreterare, 2017-12-11 -

Katarina Sahlin {(ordinarie ledamot) kassor,
2017-12-11-

Gerly Leijon {(suppleant) 2017-05-18 -

Bo Schidld (suppleant) 2017-12-11 -



Till revisor har Niclas Wérenfeldt valts. Till
revisorsuppleant har Jérgen Gétehed valts.

Valberedningen bestar av Boel Lindback och
Heléne Etzell.

Antalet styrelsesammantrdden som protokoll-
forts under aret har uppgatt till 7 st. | styrelsens
arbete ingér kontinuerlig férvaltning av
foreningens fastighet. Foreningens firma har
tecknats av tva ledamoter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Féreningens resultat for rakenskapsaret 2017
ar -672 Kkr vilket kan jamféras med resultatet
for ar 2016 som blev -411 Kkr. Skillnaden beror
i huvudsak pa kostnader for utbyte av
varmecentralen med 287 Kkr. Kostnaderna fér
styrelsen har 6kat med 35 Kkr,
rantekostnaderna har minskat med 93 Kkr. De
stérsta kostnadsposterna ar rantor pa
féreningens banklan och fjarrvarme.
Foreningen har haft en férhallandevis stabil
kostnadsutveckling.

| resultatet for ar 2017 ingar avskrivningar med
5583 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
-119 Kkr. Detta innebér att féreningen gor ett
likviditetsmassigt underskott fran den I6pande
verksamheten under dret med 119 Kkr.
Avskrivningar &r en bokfdringsmassig
viardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
aven innefattar investeringar samt lan och
upplatelser visar Kassaflédesanalysen en

negativ férandring av likvida medel pa -433 Kkr.

Arsavgifterna har under aret varit ofrandrade.

Underhall av fastigheten som utférts under ar
2017 bestar av byte av viarmecentral, hela
utgiften pa 287 Kkr har belastat arets resultat.

Planerat underhdllsbehov har i den ekonomiska
planen som upprattades ar 2015 berdknats till
1 100 tkr och avse utbyte av hissmaskin mm,
450 tkr och utbyte av varmeundercentral, 300
tkr, ommalning av fonster ar 2024, 250 tkr samt
mindre arbeten under dren 2018 - 2025
berdknade till sammanlagt 100 tkr.
Varmeundercentralen &r utbytt under ar 2017
till en kostnad av 287 tkr, arbeten med
renovering av hissen kommer att genomféras i
samband med vindsprojektet ar 2018

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till foreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden fér
yttre underhall kommer att redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Férsdljning av ravinden, flytt av vindsférrdd och
tvdttstuga till kéllaren

Vid extra féreningsstdmma i april 2017 beslots
att flytta samtliga forrad till killaren samt att
salja vinden till en extern entreprenér som
bygger om vinden till ligenheter och ombildar
bostaderna till bostadsratter. Besluten
bitraddes inte av samtliga medlemmar varfér
forhandlingar i Hyresndmnden inleddes
sommaren 2017. Tvisten ar nu lst,
Hyresnamnden har avskrivit drendet. | samband
med genomforandet ombyggnaden kommer
hissen att renoveras och dras upp till
vindsplanet. Projektet kommer att genomféras
under ar 2018 och 2019.

Motivet fér att genomféra projektet &r
ekonomiska, dels att mojliggdra amortering av
foreningens 1an och dels att 6ka antalet
medlemmar som delar pa féreningens fasta
kostnader.



Forandring Eget kapital

eetser, aveifice, Yfiefond SRR e Tt
Belopp vid arets ingang 87244951 2183405 0 1061 -411393 89018024
Resultatdisp enl stimma:
Avsattning till yttre fond 62043 -62043
Balanseras i ny rakning -411393 411393
Upplatelser
Arets resultat -672496  -672496
Belopp vid arets utgang 87244951 2183405 62043 -472 375 -672496 88345528
Flerarsoversikt

2017 2016 2015

Nettoomsattning, kr 1944019 1961404 14 287
Resultat efter finansiella poster, kr -672 496 -411 393 1061
Resultat exkl. avskrivningar -119 545 126 771 5478
Soliditet, % 65,0 65,1 55,3
Lan per kvm byggnadsyta, kr 20 596 20596 25 664
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 51 351 51 351 51232
Genomsnittlig skuldranta, % 1,77 1,75 1,07
Fastighetens beldningsgrad, % ** 35 35,3 43,8

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av foreningens resultat:
Balanserat resultat

Arets resultat

-472376
-672493

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts

I ny rakning 6verfores

-1144 869

186129
-1331001 :

1144872

Betriffande féreningens resultat och stalining i dvrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och balans-
rékning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rérelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa roérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2017-01-01
Not 2017-12-31

2 1944019
1944019

3 -1007 674
4 -119721
5 -100618
-552 951

-1780 964

163055

-835 550
-835550

-672495

-792040

2016-01-01
2016-12-31

1961404
1961404

-729728
-110 643
-65710

-538 164

-1444 245

517 159

-928 552
-928 552

-411393

-411 393



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o

2017-12-31

133313315
136 029

131511
133580855

133580855

0
85
48 666

48751
2333114
2262320

135843175

2016-12-31

133851101
151194

0
134002 295

134002 295

-714
43839

43 125
2766430
2809555

136811850



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2017-12-31

89428 356
62043

89490 399

-472 376
-672496

-1144872

88 345 527

47227 344
47 227 344

52167
10372
327 310

389849

135962720

2016-12-31

89428 356
0

89428 356

1061
-411393

-410 332

89018024

47 227 344
47 227 344

190438
36 954
339090

566482

136811850



KASSAFLODESANALYS

Den Iépande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd rénta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvérv av byggnader och mark
Forsaljning av dotterbolag

Forvarv av inventarier, verktyg och installationer
Forvarv av pagaende nyanldggningar och forskott avseende mater

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2017-01-01
2017-12-31

163055
552951
-835 550

-119 544

-5626
-138271
-38 363

-301 804

0
0
0
-131511

-251056

o

0

-433315
2766430

2333114

2016-01-01
2016-12-31

517 159
538164

-928 552

126771

-21738
190438
-1039526

-744055

-87 150
40250
-151651
0

-198 551

12 600527
2183405
-11619587

3164 345

2221739
544 691

2766430



Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allminna rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i
mindre féretag. Principerna ar oférindrade jamfort med féregaende ar.

Bostadsrattsféreningens férvarv av fastigheten har redovisats i enlighet med alternativ 2 i RedU9,
Bostadsrittsforeningars forvary av fastighet via bolag. Enligt detta alternativ éverférs vervardet for aktierna
direkt till fastigheten.

Féreningen kopte samtliga aktier i Fastighets AB Rekryten 4, vilket dgde fastigheten Stockholm Rekryten 4, for
111 112 532 kr. Aktiebolaget s3lde fastigheten den 29 december 2015 fér skattemissigt restvirde

20 927 718 kr till bostadsrittsforeningen, varefter évervirdet fér aktierna, har 6verforts till fastigheten. Efter
dessa atgirder motsvarar fastighetens redovisade vérde, vid férvarvstillfallet, marknadsvérdet.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvéarde som dverstiger det skattemassiga vardet med 111 072 282 kr.
Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen siljer fastigheten innebér det att
beskattning utgér dven pa denna mellanskillnad. Da foreningen inte har fér avsikt att sélja fastigheten virderas
den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 1004r 1%
Installationer 10ar 10%

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa véarden utgoér
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret dr 1 315 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokféringsndmndens allminna rid, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran freningens stadgar, genom en arlig omforing mellan fritt och bundet
eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sitt.

Ldngfristiga skulder

Av foreningens lan forfaller 12 211 tkr till omférhandling under 2018. Enligt kreditvilikoren férlangs
lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet. Féreningen
viljer darfor att redovisa lanet som langfristig skuld.

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2017 2016
Hyresintikter bostader 207 120 300652
Arsavgifter bostéider 945511 893773
Hyresintakt lokaler 812 636 804 065
Rabatt lokaler, ef moms -43 200 -43 200
Kabel TV 1896 2844
Gverlatelse/Pantforskrivningsavgift 13391 1994
Ovrigaintakter 6665 1276
Summa arsavgifter och hyresintékter 1944019 1961404



NOTER

Not 3

Not 4

Not5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten

Sophiamtning
Stad/Entremattor
Reparationer och underhall
Bredbend och Kabel-tv
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt / fastighetsavgift
Hissar

Ovriga driftskostnader
Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode

Konsultarvoden

Bankkostnader

Serviceavg till brf-organisati
Overlatelse/pantsattn. kostnad
Gvriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala kostnader
Summa personalkostnader

2017

31501
41385
265257
44354
29492
65286
314172
38371
23 369
111990

9416
33081

1007 674

2017

53719
16 500
27188
2311
4750
10255
4998

119721

2017

80000
20618

100618

2016

30083
35108
308 780
42515
32818
64924
18928
16 633
22675
110862
15183

31219

729728

2016

61686
16250
23438
1805
0
1994
5470

110643

2016

50000
15710

65710



NOTER

MNoter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Arets anskaffningar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark
Summa redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Arets anskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2017-12-31

134393225
0

134393225

-542124

-537786

-1079 910

133313315

52698693

80614622

133313315

62043000
24461000

2017-12-31

151651
0
151651
-457
15165
-15 622

136029

2016-12-31

134306075
87150

134393225

4417
 -537707

-542124

133851101

53236479
80614622
133851101

62043000
24 461000

2016-12-31

0
151651
151651

Q
-457

-457
151194



NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Pagdende nyanlaggningar och férskott avseende 2017-12-31 2016-12-31
materiella anldggningstillgangar
Ink6p 131511 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 131511 0
Utgdende redovisat virde 131511 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbet férsdkringspremier 22164 21312
Agenta Forvaltning AB 12464 12255
Bostadsratterna 4750 4750
Avr forutbet kostn o uppl int 9288 5522
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 48 666 43839
Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Amorteringsfritt 47 227 344 47227344
Summa langfristiga skulder 47 227 344 47 227 344
Kreditgivare Villkorséndring Rinta%  Amortering Skuld per
2018 2017-12-31
SEB 2018-12-28 0,85 12 211040
SEB 2020-12-28 2,54 17 508 152
SEB 2019-12-28 1,57 17 508 152
Summa langfristiga skulder 47 227 344




NOTER

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda hyror & avgifter 273112 272236
Upplupen rantekostnad 7456 4517
Fjarrvirme 38448 41156
Ovr uppl kostn o forutbet int 8294 21181
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 327310 339090

Ovriga noter

Not12 Stéllda Sikerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 52524454 52524456
Summa stéllda sikerheter 52524456 52524456

Lars Linzander Tage Backman
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D OREV1ISION

Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Rekryten 4, org.nr. 769615-6392

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rekryten 4
for ar 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaliningsberéttelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag fillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilliackliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppratias och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar fillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige allfid kommer att upptacka en vésentiig
fetaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r tampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o ulvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
1ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gbra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i Arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver min revision av rsredovisningen har jag dven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning f6r Bri Rekryten 4 for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker aft foreningsstdémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamitat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse
att freningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsférvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méf betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utidrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller farsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r frenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras p&
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 20 april 2018

Niclas Wérenfeldt
BoRevision AB
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